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1. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente memoria define los motivos por los cuales se solicita la Modificacion
puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Caleruega, promovida por el propio
Ayuntamiento de Caleruega.

Debido a las numerosas consultas realizadas por propietarios de viviendas situadas en
el Casco Consolidado a la hora de poder llevar a cabo la rehabilitacion de su vivienda nos
hemos encontrado con que muchas de las viviendas que se pretenden reparar estaban
incluidas dentro del catalogo de las Normas Urbanisticas Municipales de Caleruela con una
proteccion estructural que imposibilita muchas de las intervenciones planteadas en estas
viviendas. El Ayuntamiento sensible a los problemas que plantean sus convecinos y al mismo
tiempo sensible con el patrimonio edificado pretende llegar a un consenso entre ambas
necesidades posibilitando la recuperacion de las viviendas del Casco Histérico con medidas
que permitan la incorporacién de muchas viviendas actualmente vacias a la lista de viviendas
ocupadas. De este modo se propone la modificacion del Catalogo y la modificacion de la
ordenanza Zona A. Casco Antiguo, en los términos que se exponen en esta Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Caleruega.

Del mismo modo, dada la necesidad de muchos de los vecinos de Caleruega de
construir naves agropecuarias en Suelo Rustico debido a que su actividad econdmica es en
muchos casos agricola, se pretende modificar las condiciones de las construcciones
vinculadas al uso agropecuario en Suelo Rustico Comun con esta Modificacion Puntual.

2. ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Caleruega fueron aprobadas definitivamente
por la C.T.U. en sesién celebrada el dia 21 de Octubre de 2005 y publicadas en el B.O.P. de
fecha 21 de Noviembre de 2005, siendo dicho documento el instrumento de Planeamiento
vigente en el Municipio.

En virtud del art. 58.1 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y sus
correspondientes del RUCYL (art. 169 y siguientes), se plantea la Modificacion puntual de las
Normas, ya que la propuesta adjunta no plantea una revision del documento vigente.

No hay ninguna influencia de las modificaciones propuestas sobre la ordenacion
general, ya que se mantiene el tipo de suelo, la superficie de suelo clasificada por las normas.
No hay ningin tipo de suelo nuevo que deba suponer un aumento de las dotaciones o
equipamientos previstos en la normativa en vigor. Si atiende al interés general del municipio
con el fin de facilitar la conservacion del patrimonio edificado permitiendo su intervencién
controlada y facilitar las actividades econémicas en beneficio de la comunidad.
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Entendemos que dado que no se cambian los ambitos de actuacién de las distintas
ordenanzas de aplicacién de las Normas, no es necesaria la elaboracidn de nueva
documentacién grafica, salvo en el caso del Catalogo. Para lo cual se presenta un plano
donde se sefialan los edificios protegidos y su grado de proteccion (Integral, estructural y
ambiental). No vulnera los principios de la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2007 para la
aplicacion de la ley 8/2007 de 28 de Mayo de Suelo en la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leon, al haber sido aprobadas inicialmente las normas con posterioridad al 1 de julio de 2007.

Por el alcance de las modificaciones, tampoco se considera necesaria la delimitacién
de un ambito de suspensién de licencias y otros instrumentos de planeamiento y gestion (No
hay ningun sector de suelo urbanizable afectado)

También entendemos que la actuacion propuesta no crea ningln impacto negativo
sobre la sostenibilidad econdmica de la Hacienda Publica ni se menoscaba el suelo destinado
a usos productivos. La incidencia de las construcciones vinculadas a usos agricolas es minima
en la superficie destinada a explotaciones agricolas o ganaderas.

Modificaciones propuestas.

1. Zona A. Casco Antiguo

Se afiade en el punto 1.2.b) lo siguiente:

En edificios con Proteccion Ambiental, la alineacién interior sera la que tenia la
edificacién original y en caso de ser menor podra llegar hasta 14,00 m de fondo maximo en
altura y en planta baja. El resto de los terrenos no ocupados por la edificacion tendra la
consideracién de espacios libres no edificables de uso y dominio privado.

El punto 1.2.c) Altura maxima

Texto de las normas:

“La altura méaxima autorizada para obras de nueva planta sera de 2 plantas mas
desvan y con las siguientes condiciones:

2 plantas mas desvan con un maximo de 6,80 m de altura de cornisa y 9,80 m de
altura en cumbrera.

Nuevo texto:

“La altura maxima autorizada para obras de nueva planta sera de 2 plantas mas
desvan y con las siguientes condiciones:

2 plantas mas desvan con un maximo de 7,00 m de altura medidos en la parte inferior
del alero y 10,00 m de altura maxima en cumbrera.

En el punto 1.2.d), se afiade

En caso de segregacion de parcelas superficie minima de la parcela segregada sera
de 100,00 m? con un frente de fachada minimo de 6,00 m.

En caso de agregaciones de parcelas, la parcela maxima resultante de la agregacion
serd de 250,00 m°. Cuando se realicen construcciones en parcelas agregadas, se debera
mostrar en la fachada del edificio que se construya de nueva planta la parcelacion original de
la que procede.
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En el punto 1.2.g)

El texto de las normas vigentes dice textualmente

“Se prohiben agregaciones que modifiquen el parcelario tradicional. A los efectos de
segregaciones, la parcela minina se fija en 120,00 m®”

El texto propuesto es el siguiente:

Se permiten agregaciones de parcelas hasta un maximo de dos parcelas y una
superficie méxima de 250,00 m”.

En la fachada del nuevo edificio se reflejara la parcelacion original.

A los efectos de segregaciones la parcela minima se fija en 100,00 m? y un frente de
fachada a via publica de 6,00 m.

En el punto 1.4. Condiciones estéticas

El texto del punto 1.2.¢)
“Se autorizan las puertas de cochera de planta baja con una anchura maxima del
hueco de 2,50 m y una altura igual al resto de los huecos”

Se cambia por:
“Se autorizan las puertas de cochera de planta baja con una anchura maxima del
hueco de 3,00 m y una altura igual al resto de los huecos de la planta baja”.

En el punto que sefala las condiciones de la carpinteria exterior del punto 1.2.c) se
afiade:

Se prohibe el empleo del aluminio anodizado en su color y el empleo del color blanco
en cualquier tipo de material, ya sea PVC, aluminio o madera.

En los edificios con cualquier tipo de proteccion - integral, estructural y ambiental- no
se permitira la utilizacion de carpinteria exterior de PVC o aluminio imitacion madera. La
carpinteria sera de madera o aluminio en fonos marrones preferiblemente oscuros.

Se modifica el punto 1.2.c)
Se prohiben las persianas enrollables con guias por el exterior sélo en los edificios con
algun tipo de catalogacion (integral, estructural y ambiental).

En el punto 1.2.d) de las normas, que dice
d. Unicamente se autoriza como material de acabado de fachada la piedra natural
(silleria o mamposteria)

Debera decir:

d. Las fachadas principales de las viviendas seran de piedra natural (silleria o
mamposteria) rejuntada con mortero bastardo o de cal. No se admiten los aplacados imitando
la mamposteria o silleria de piedra con rejuntados de cemento gris o coloreado. Se admite
también para las fachadas principales el revoco dejando la piedra vista sélo en esquinas,
recercados y dinteles por entender que es una caracteristica propia de la tipologia
arquitectonica de la zona. Las fachadas laterales de viviendas aisladas o las fachadas a patios
interiores en manzanas cerradas podran utilizar la piedra natural y pafios enfoscados y
pintados en tonos ocres o tierras con refuerzos y recercados en esquinas, dinteles, a la
manera tradicional.
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Las medianeras vistas deberan tratarse como fachadas a base de enfoscado y pintura
en fonos ocres o tierras.

En el punto f) se anade:

Toldos y Marquesinas

Se permite la colocaciéon de toldos para la protecciéon de huecos .Se colocaran
unicamente en colores cremas homogéneos no reflectantes sin ningun tipo de dibujo.

La altura libre minima sobre la rasante de la acera sera de 2,25 m. Su saliente maximo
sera el ancho de la acera menos 40 cms. sin sobrepasar los 2,00 m.

No se permiten las marquesinas sobre los huecos de planta baja.

Maquinas de aire acondicionado

No se permite la colocacion en las fachadas ni en las cubiertas de maquinas de aire
acondicionado. Las maquinas deberan colocarse en las fachadas traseras de las edificaciones
en manzanas cerradas en lugares que no puedan ser vistos desde el exterior o en los patios
interiores o traseros. En edificaciones aisladas se integraran en el disefio del edificio, no
pudiéndose colocar en ninguna de las fachadas ni cubierta del edificio proyectado. Se debera
presentar plano de ubicaciéon de los aparatos de aire acondicionado que acompanfe el
correspondiente proyecto o solicitud de licencia.

Elementos captacion solar.

Se entiende por elementos solares fodos aquellos equipos destinados a la captacién
de la energia solar para su utilizacion en la produccién de agua caliente sanitaria (colectores
solares) o electricidad (placas fotovoltaicas) para la/s vivienda/s de la parcela en la que se
instalen.

Se reconocen dos situaciones para la ubicacién de los elementos solares:
En cubierta o en el espacio libre de parcela.

Cuando los elementos solares se situen en cubierta deberan disponerse
superpuestos a los faldones, con la misma pendiente que la cubierta. No se permitira la
disposicion de estos elementos sobre subestructuras o construcciones similares que se
levanten sobre el plano de los faldones o que rebasen la linea de la cumbrera.

En todas aquellas parcelas en las que se prevea o sea obligatoria la instalacién de
elementos solares se debera valorar que el impacto ambiental en la escena urbana es
minimo. Para ello debera incluirse la siguiente informacién en la documentacién requerida
para la solicitud de Licencia.

- Plano de planta en el que se senale la ubicacion de los elementos solares.

- Seccién general segun la direccién del acimut de los elementos solares,
abarcando todas las edificaciones existentes o proyectadas en la parcela, las
edificaciones vecinas existentes o permitidas por el planeamiento y las vias
publicas mas proximas, existentes o futuras.

Los elementos solares deberan quedar ocultos ante cualquier visual desde la via
publica, tanto segun la direccion marcada por el acimut como ante cualquier otra direccion
oblicua, para esto ultimo se aportara la documentacion que sea necesaria.

Si debido al soleamiento disponible no es posible ocultar los elementos de la vista
desde la via publica se dispondran de modo que estén lo mas alejados posible de ella. En el
caso de que los elementos solares se instalen en parcelas afectadas por la Ordenanza A.
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Casco Antiguo, ademas su superficie sera la estrictamente necesaria para cumplir la
dotacién minima que fije la Normativa de obligado cumplimiento vigente en materia de
edificacion. CTE-DB-HE.

4. Zona D. Ensanche.

La redaccion de las normas en el punto d. altura maxima dice:
La altura maxima autorizada sera de DOS PLANTAS (Baja+Una), con una altura de
cornisa maxima de 6,50 m y una altura de cumbrera maxima de 9,50 m.

Debera decir:

La altura maxima autorizada sera de DOS PLANTAS (Baja+Una) con una altura de
cornisa maxima medida en la parte inferior del alero de 7,00 m y una altura de cumbrera
maxima de 10,00m.

8.2. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO RUSTICO

8.2.2.1. Nucleo de poblacion.

La redaccion del punto ¢) que dice

“Se considerara nucleo de poblacién a todo asentamiento que contenga dos o mas
edificios a menos de 200 m. entre si 0 a 500 m de cualquier punto del Suelo Urbano”

Se redacta:

“Para evitar la formacién de nucleo de poblacion con la solicitud de licencia de
viviendas unifamiliares en Suelo Rustico debera presentarse un plano a escala minima 1:5000
en el que se incluyan los terrenos y construcciones situados en un radio de 200,00 m
alrededor del centro de gravedad de la edificacién proyectada. Sélo podra concederse la
preceptiva licencia cuando se verifiquen simultaneamente

o Que en un radio de 200,00 m no existan mas de dos edificaciones, incluida la
edificacién para la que se solicita la licencia de obras.

e Que la edificacién proyectada se encuentre a mas de 500,00 m de cualquier punto
del Suelo Urbano.

Se considerara edificacion a estos efectos

e las naves agricolas y/o ganaderas de superficie mayor de 400,00 m?

s edificaciones vinculadas a ocio, deportivas, recreativas, turisticas o con edificacion
significativa de cualquier superficie.

e Jas viviendas unifamiliares de cualquier superficie.

e [as edificaciones no construidas pero con licencia municipal concedida y no
caducada.

El punto de la ocupacién del apartado 8.2.2.9. , que dice:
8.2.2.9. Construcciones vinculadas al Uso Agropecuario
Ocupacion: 10% s/ parcela con una altura méaxima la edificacién de 5,00 m y una

superficie méaxima construida de 1000,00 m® por cada parcela minima agricola vinculada a
estos efectos.
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debera decir:

Grado 1. Zona situada al sur del municipio entre el espacio comprendido entre la
carretera BU-923 y el camino asfaltado hacia Aratzo de Torre, en una banda maxima
de 300,00 m a partir de la linea limite del suelo urbano.

Parcela minima: La minima agricola o en su caso la existente aunque sea de menor
dimension si corresponde al parcelario tradicional. Se prohiben las segregaciones
inferiores a la parcela minima agricola.

Ocupacion: 25% s/ parcela

Altura maxima de la edificacion: 9,00 m al alero y de 13,00 m a cumbrera.
Edificabilidad: 25% s/ superficie de parcela.

Retranqueos: 5,00 m a los linderos o bordes de caminos.

Grado 2. Resto de suelo rustico comun

Parcela minima: La minima agricola o en su caso la existente aunque sea de menor
dimensién si corresponde al parcelario tradicional. Se prohiben las segregaciones
inferiores a la parcela minima agricola.

Ocupacion: 10% s/ parcela con una superficie maxima construida de 1.000,00 m? por
cada parcela minima agricola vinculada a estos efectos.

Altura maxima de la edificacién: 9,00 m al alero y de 13,00 m a cumbrera.
Retranqueos: 5,00 m a los linderos o bordes de caminos.

VOLUMEN VII. GATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

A.3. GRADOS DE PROTECCION

El texto de las Normas dice

“A los edificios de INTERES se les afecté con PROTECCION ESTRUCTURAL.”

El texto modificado debe decir:

A los edificios de INTERES se les afecté con PROTECCION ESTRUCTURAL Y
AMBIENTAL”

A.4. NORMAS DE PROTECCION.

4.1.2. Niveles de proteccion.

Donde dice “Se establecen dos niveles de proteccion: Integral y Estructural”

Debe decir:
“Se establecen tres niveles de proteccion: Integral, Estructural y Ambiental”.

Se debe afadir a continuacion del punto 4.1.2.
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El Nivel Ambiental proporciona el nivel basico de proteccién que se aplicaréa a los
edificios o bienes inmuebles catalogados que no gocen de ninguna de las categorias
anteriores. El objetivo de este grado de acuerdo con lo dispuesto en el 3° de la letra h) de la
disposicion adicional tnica del RUCYL, es la proteccién no tanto del inmueble en si mismo
sino su recuerdo historico. Es por esto que en aquellos que gocen de este nivel de proteccion
quedaran preservados los siguientes elementos.

e Los sistemas constructivos que definen o contribuyen a la definicion del
recuerdo historico del edificio o bien como integrante del patrimonio
cultural colectivo. Tal sistema es el de cerramientos o fachadas —incluso
huecos y sistemas de cerrajeria- que dan a la via publica asi como
cualquier sistema o elemento que contribuya al objetivo anterior.

De acuerdo con lo anterior en los inmuebles catalogados con proteccion ambiental
se permitiran, ademas de las actuaciones contempladas en los grados anteriores, la
reconfiguracion del interior del edificio y el cambio de uso, siempre y cuando se respeten los
criterios de proteccion expuestos en la definicién anterior.

Los inmuebles que gocen de esta proteccion podran ser objeto de cualquiera de los
tipos de obras definidos. Como norma general no se permite la realizacién de demoliciones
fotales. Sin embargo, y dado que el objeto de este grado no recae fundamentalmente sobre
los inmuebles, excepcionalmente podran autorizarse en aquellos casos en los que se
demuestre que el interior del edificio se encuentra en mal estado o presenta condiciones de
disefio incompatibles con los requisitos basicos que debe cumplir un edificio de acuerdo con
la legislacién vigente en materia de edificacion. En todo caso previamente deberan
documentarse por completo las partes a derribar y se deberd contar con informe favorable
del Organo Competente en materia de Cultura si es necesario o con informe favorable
municipal.

4.1.3. Ambitos de proteccion.
Se aflade en este punto
3. Ambito de Proteccion Ambiental.
Las normas de proteccién ambiental seran de aplicacion sobre el conjunto de
edificios asi calificados y que se reserian en el plano correspondiente.**
4.2.2. Condiciones Estéticas
Se afiade a continuacion del punto 4.2.4. el punto 4.2.5.
4.2.5. Proteccion Ambiental
1. Edificios y construcciones con Proteccién Ambiental.
Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccion son los que
aparecen como tales grafiados en los correspondientes planos del Catalogo.
2. Obras permitidas
Se permiten todas las obras enunciadas en el punto 4.2.1. Tipos de obras, incluidas las

de reestructuracion.

3. Aprovechamiento y alineaciones.
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Se mantendra por norma general el volumen del edificio con las alineaciones interiores,
la formacién de cubierta y la altura de la fachada. Podra darse una modificacion de
volumen en caso de incompatibilidad con la normativa en materia de construccion
(CTE) de acuerdo con las ordenanzas de las Normas Urbanisticas Municipales- Zona
A. Casco Antiguo- con un fondo maximo de 14,00 m y un aumento de la pendiente de
cubierta hasta el 40%. En cualquier caso se mantendra la altura de la fachada del
edificio existente. Si por los motivos expuestos, incompatibilidad con la normativa
vigente en materia de construccion, hubiera que aumentar la altura de la fachada, la
altura maxima sera de 6,00 m con planta baja y planta primera.

4. En los edlificios con cualquier tipo de proteccion - integral, estructural y ambiental- no
se permitira la utilizacion de carpinteria exterior de PVC o aluminio imitacion madera.
La carpinteria sera de madera o aluminio en tonos marrones preferiblemente oscuros.
Se prohiben las persianas enrollables con guias por el exterior sélo en los edificios con
algun tipo de catalogacion (integral, estructural y ambiental).

Las fachadas principales de las viviendas seran de piedra natural (silleria o
mamposteria) rejuntada con mortero bastardo o de cal. No se admiten los aplacados
imitando la mamposteria o silleria de piedra con rejuntados de cemento gris o
coloreado. Se admite también para las fachadas principales el revoco dejando la
piedra vista solo en esquinas, recercados y dinteles por entender que es una
caracteristica propia de la tipologia arquitectonica de la zona. Las fachadas laterales de
viviendas aisladas o las fachadas a patios interiores en manzanas cerradas podran
utilizar la piedra natural y parfios enfoscados y pintados en tonos ocres o tierras con
refuerzos y recercados en esquinas, dinteles, a la manera tradicional.

Las medianeras vistas deberan tratarse como fachadas a base de enfoscado y pintura
en tonos ocres o tierras.

Aranda de Duero, Julio 2011.

l6n Rodriguez.

Arquitecto 1691 ACYLE Burgos.
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